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ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
COPIE

TUEL ROMANS

COUT DE L'AGTE

Décret n°2016-230 du 26 février 2016
Arrété du 26 février 2016 fixant les tarifs
réglementés des huissiers de justice

Emolument

(At R444-3 C. Com) 220,94
Frais de déplacement

[Art A444.48) 787
Total HT 228,61
TVA (20,00 %) 45,72
Taxe forfailaire

{Art 302 bis du CGI 14,8%
Total TTC 289,22

Acte soumis 2 la taxe
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE: DEUXJUILLET  DEUXMILLE VINGT

A LA DEMANDE DE :

SA CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, au capital de 124 821 566,00 €, inscrite sous fe N°
B379502644 au registre du commerce de PARIS, dont le siége social est & (75008) PARIS 8EME, 26/28 rue de
Madrid agissant poursuites et ditigences de son représentant légal en exercice, y domicilié venant en lieu et place
de la société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE 2 la suite d'une opération
d'absorption & compter du 1er juin 2015.

Ayant pour Avocat Me Valérie LIOTARD AARP] CAP CONEIL 5 rue Jean Berfin 26000 VALENCE

EN VERTU :
D'un acte de prét recu en date du 22 mai 2010 par Maitre Marc DIEVAL, Notaire associé de la SCP CHEF
D'HOTEL DIEVAL et MARC DIEVAL a SAINT JEAN EN ROYANS (Dréme)

Je, soussigné, Pierre BERTHOLIER, Huissier de Justice associé, au sein de la SCP BERTHOLIER P. -
JOUBERT CH.,, & la résidence de ROCMANS SUR ISERE, y demeurant" le Bonnevaux ", rue Bonnevaux.

Conformément aux dispositions de ['adicle £ 322-2 et des articles R322-1 A R322-3 du Code des procédures civiles
d'exécuficn, ceriifie m'élre transporté ce jour & 'adresse suivante

12 place Maurice Faure 26190 SAINT JEAN EN ROYANS sur la parcelle cadastrée section AM N° 452

A Teffel de procéder a la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont situés et
appartenant &

Mr Richard, Patrick ZARZOSO, né(e) le 27/06/1961 8 ROMANS SUR ISERE, de nationalité francaise, demeurant
4 (26100) ROMANS-SUR-ISERE, 3 Altée des Lavandes, Les Jonquiltes

Dont le requerant poursuit la saisie et la vente suite a la signification d’'un commandement de payer valant saisie
en date du 5 juin 2020

La étant, assisté de Mr Alex MORENO en qualité de professionnel qualifie, diagnostiqueur immobilier demeurant
a 07460 BANNE, charge d'établir les différents diagnostics techniques obligatoires tels que prévus par les arficles
271-4 et suivants du Code de la Construction ef de I'Habitaf et ce au moyen des clefs remises par Mr ZARZOSO
Richard susnommé

J'ai constaté ce qui suit :

| - DECRIPTION DES LIEUX, COMPOSITION, SUPERFICIE

La maison de Mr ZARZOSO est siluée au 12 de la place Maurice Faure & SAINT JEAN ROYANS comme nous
pouvons le voir sur la Pextrait de plan cadastral et la vue Google Earth  ck-dessous




Maison
ZARZOSO
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La maison est au centre d’'une grande place, en face se trouve deux immeubles récents (photo. 1 et 2)
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La maison est constituée d'un rez de chaussée avec deux niveaux et un garage/hangar a gauche. Les niveaux 1
et 2 disposent de 4 fenétres sur la place Maurice Faure au Nord (photo. 3 et 4)
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Au sud la maison donne sur une cour privative, elle dispose également de plusieurs ouvertures par niveau
(photo.6, 7 et 8)
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AT'est depuis la cour I'on accéde également au hangar, il possede un niveau supérieur difficilement accessible
(photo. 92 12)
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Derriére le hangar, le long de la propriété voisine, il y a une petite construction (ancien WC extérieur ?) (photo.
13 et 14)
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A 'opposé & I'ouest depuis la cour un escalier permet de descendre & une cave (photo. 15)

15

Celle-ci abrite la chaudiére et la cuve a fuel (photo.16 et 17)

16
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17

Nous avons ensuite examiné l'intérieur de la maison, celle-ci se compose d’un rez de chaussée & usage de salle
de séjour et cuisine, d'un premier niveau comprenant une grande chambre, une salle de bains et un WC et d'un
deuxiéme niveau comprenant 3 chambres

Nous avons commencé par le dernier niveau

DEUXIEME ETAGE

Un long couloir dessert deux chambres sur la droite avec fenétres sur cour et au fond il y a la troisieme chambre
avec fenétres sur la place Maurice Faure (photo.18 et 19)

18 19
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Le couloir est doté de deux fenétres donnant la place Maurice Faure. Les murs sont peints (gouttelettes). Le
plafond est en dalles de polystyrénes et ‘une trappe permet d'accéder aux combles (photo.20 et 21)

2
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CHAMBRE AU FOND DU COULOIR

- Lesol est en parquet flottant
- Leplafond est peint

- Les murs sont peints

- Un mur est recouvert par des étagéres
- Les fenétres sont en bois

(photo. 22 & 27)

23




Références : V — 36479
PVSIMDESC

25




Références ; V - 36479
PVSIMDESC

27




CHAMBRE AU CENTRE DU COULOIR

Cette piéce est dotée d'un balcon dominant la cour (photo. 28, 29, 30 et 31)

29
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le sol est en parquet flottant
Le plafond est peint
Les murs sont peints et tapissés

(photo. 32, 33 et 34)

33
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PREMIERE CHAMBRE A DROITE

- Le sol est en parquet flottant
- Le plafond est peint
- Les murs sont peints

(photo. 35, 36, 37 et 38)

35
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ESCALIER VERS 1¢ ETAGE

Il s'git d’un escalier en bois (photo.39)

39
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PREMIER NIVEAU

Au niveau du palier du 1¢ niveau, il y a une ouverture vers la cour (photo.40 et 41)

41




Le couloir du 1¢ niveau dessert sur la gauche un WC (photo. 42 et 43)

42 43

Juste avant la chambre du fond sur la droite il y a un placard mural & gauche de la fenétre (photo.44 et 45)

44
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45
CHAMBRE

- Le sol est en parquet flottant

- Le plafond est peint

- Les murs sont peints (une partie en gouttelettes)
- Les fenétres sont en bois

(photo. 46 a 50)
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SALLE DE BAINS

- Elle est dotée de deux vasques, une baignoire et d'un coin douche non terminé.
- Les murs et le sol sont carrelés
- Le plafond est en dalles de polystyréne

(photo. 51 &

52
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ESCALIER VERS CUISINE

Il s'agit également d'un escalier en bois (photo. 56 et 57)

56 57




Références : V — 36479
PVSIMDESC

REZ DE CHAUSSEE
SALLE DE SEJOUR - CUSINE

- Lesol est recouvert de carrelage blanc
- Le plafond est peint
Les murs sont peints
Les fenétres et la grande baie vitrée coulissante sont en bois
- Le sol doit &tre doté d'un plancher chauffant car il n’y a pas de radiateur mais des nourrices de distribution
- Dans cette piéce il y a un poéle avec une gaine alimentant les étages supérieurs

(photo. 58 a

59
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Sur la droite en entrant il y a la partie cuisine. Elle est dotée d'éléments intégrés en bois, d'un évier a deux bacs
en émail et de plaques de cuisson au gaz (bouteille)

(photo. 62 a 65)
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65

Nous avons enfin examiné l'intérieur du Hangar.
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GARAGE - HANGAR

L'acces se fait par une double porte vitrée (photo. 66)

! 5 e mf

66
Il est doté d’une fenétre au sud et d'une grande porte au nord permettant I'accés par un véhicule.

Il'y a un niveau supérieur, supporté par des étais par endroits, auquel nous n'avons pu accéder

(photo. 67 a 70)

67
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Il - CONDITIONS D’OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES DROITS DONT
ILS SE PREVALENT

L'appartement est actuellement vide de tout occupant

La surface totale de I'appartement est de 82.65 m* suivant détail et disposition ci-dessous mesurés par Mr
MORENO :

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie (en m?)

REZ-DE-CHAUSSEE

Séj()uF— cuisine ) . - 40.84

1leer ETAGE - ) 1
~ palier - T 8.89

Placard1 - | oes ]
B Placard 2 . - 705757 )

we . 0 0.91

Salle de bains . 1 o83 =
" Douche - - 08

Chambre - 1 16.40
- 22me ETAGE B D .
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Chambre 1 ) - 8.40

Chambre 2 ‘ 11.61

Chambre 3 - . 13.53
~ Placard ch.1 o R 1.71
Couloir S o B

4 - Superficie privative totale: 116.58 m?

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation Superficie (en m?)
Garage ‘ 40.44
Etagé sur garage non accessible ) [ Non mesuré
Wc extérieur nonvisité = * Non mesuré o

6 - Superficie annexe totale du lot : 40.44 m?

L]

We exterieur non visité

REZ-DE-CHAUSSEE

——
Jardin

ave

Escalier vers ¢
— Escalier vers étage
% ]
T b
f, \ \
, _ﬂ]\—_

1z
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ler Et
LEELREL 2¢éme Etage

LI_N' A
«Pali
o S.S?renr: Lr Gaine chguffage
7 el "‘\"\-'.C. Douche
H ‘ 0.91m? 0.85m?
il T
i Chambre 3
13.53m?
Salle de bains
9.83m? :]
J H Chambre 2 :I
_________ 11.61m?
L % "~ | Balon|
. =[Coutoir L _ i
231m* T
Chambre ’ ,.-’r
16.40m? &l
“i Chambre 1
8.40m*
. Placard ,
Gainel chauffage 1.71m? ¢
1

Mes opérations étant terminées, je me suis retiré. Et de ce qui précéde, j'ai dressé le présent procés-verbal pour
servir et valoir ce que de droit.

En vertu des dispositions de I'article A444-18 de 'arrété du 26 février 2016 fixant les tarifs réalementés des
huissiers de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte a débuté le 02/07/2020
a9 H 00 pour se terminer le 02/07/2020 410 h30, pour une durée de 1 H 30.

Pierre BERTHOLIER
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